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ORDENANZA N° 12
DENOMINACION: Solo de Niicleo Rural

AMBITO E CARACTERISTICAS: Responde 4 tipoloxia de vivenda
unifamiliar illada pareada ou adosada.

EDIFICABILIDADE MAXIMA: 0.4 m*/m?

ALINACIONS:

0  En tramos de vias consolidados pola edificacion en mais do 50%
manteranse as alifiacions existentes.

a As edificacions e peches situaranse a un minimo de 12 metros do
eixe das vias de sistemas xerais e 6 metros das vias municipais.

PARCELA MINIMA: 500 m? por vivenda

Poderanse autorizar edificacions en parcelas de menor tamafno naqueles
supostos en que se pofia de manifesto a imposibilidade fisica de cubrir
estes minimos.

OCUPACION MAXIMA: 30 %
FRONTE MINIMO DE PARCELA: 5 metros

RECUAMENTOS MINIMOS:

Frontal: 4 metros ou na alinacion

A Fondo: 3 metros

Laterais: as novas construccions seran adosadas ou illadas, de acordo
coas caracteristicas do nticleo. No suposto de que se empracen de forma
illada recuaranse un minimo de 3 m dos lindeiros da parcela.

A vias publicas: as construccions deberan respecta-las distancias
minimas establecidas na lexislacion vixente en materia de estradas e, en
todo caso, haberan de separarse un minimo de catro metros 0 eixe da
via.

N° DE PLANTAS MAXIMO: Dias plantas (B+1)

ALTURA MAXIMA®: 7.0 metros sobre a rasante da via 4 que dea fronte
a parcela. En ningun caso se poderd supera-la altura de 7.00 metros
sobre a rasante natural do terreo, medido a calquera dos paramentos da
edificacion.

SOTOS E SEMISOTOS: Autorizaranse semisotos sempre que queden
incluidos na altura maxima permitida sobre rasante ¢ computando
edificabilidade. Non se admitird neles o uso de vivenda.
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GARAXE APARCAMENTO: Dentro da parcela deberase dispofer
dunha praza de aparcamento por cada 80 m? de edificacion sobre

rasante.

USOS TOLERADOS

Permitense os seguintes usos:

¢ Vivenda. Categoria 1*
¢ Hoteleiro. Categoria 1

420 3% e 5"

e Comercial. Categoria 2*

e Oficinas
e Industrial

= (Categoria 1* Grupos 1, 2, 3,5,6,7¢ 8

o Garaxe aparcamento

= (ategoria 1°Grao 1,2 e 3
= (ategoria 2* Grao 3

= (ategoria 5*
e Espectaculos

= (ategoria 4"
¢ Locais de ocio

= (ategorias 3" e 4*

>
>
>
¢ Relixioso
o Cultural
= (ategorias 17, 2*
e Deportivo

= (ategoria 3*
e Sanitario
= (ategorias 3%, 4%

Deberan contar con accesos e corredores
compatibles coa normativa de seguridade.

A porta de acceso debera contar cun hidrante
contra incendios a unha distancia non superior a
50 metros da mesma.

Non se poderan desenrdla-las actividades
comprendidas na categoria 5* en locais con
fronte a via publica de ancho inferior a 6 metros

e 3?

5*e6”

As actividades industriais existentes 4 entrada en vigor da presente

normativa € que non
ou grupos sinalados

se encontren incluidas en ningunha das categorias
, poderan continua-la sua actividade sempre e

cando non prexudiquen a vida residencial, de acordo co Regulamento
de actividades Nocivas e Perigosas.
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CONDICIONS DE URBANIZACION

Dentro do d&mbito delimitado como solo de ntcleo rural non se podera
autorizar ningunha clase de edificacion se non estivese resolta a
dispoiibilidade, polo menos, dos servicios de acceso rodado publico,
saneamento, abastecemento de auga e enerxia eléctrica. Cando o uso a
que se destine a edificacion o requira, esixirase a dotacién de
aparcamento suficiente.

Cando se pretenda construir novas edificacions ou substitui-las
existentes, os propietarios deberan ceder gratuitamente ¢ Concello os
terreos necesarios para a apertura ou regularizacion do viario preciso e
executar, a sia costa, a conexion cos servicios existentes no nucleo.

Para estes efectos, cando sexa necesario proceder 4 apertura de vias de
acceso a areas non consolidadas pola edificacion, estas deberan ter un
ancho minimo de 8 metros.

A apertura de novo viario non previsto no presente Plan Xeral require a
elaboracion dun Plan Especial de Mellora do Nucleo Rural.

CONDICIONS DA EDIFICACION

As novas edificacions que se pretendan emprazar nos nucleos rurais
identificaranse coas caracteristicas propias do lugar e estaran
encamifiadas a consolida-la trama rural existente. Todas elas cumpriran
as seguintes condicions:
As novas construccions manteran as condicions ambientais do nucleo, a
morfoloxia do asentamento e a tipoloxia das edificacions do lugar e
utilizaran para a sta edificacion os materiais, cores ¢ formas
constructivas tradicionais € comuns do propio asentamento. En tal
sentido, para o acabado das edificaciéns empregarase a pedra ou outros
materiais tradicionais e propios da zona; excepcionalmente, por razons
xustificadas e previa autorizaciéon do Concello, poderdn empregarse
outros materiais sempre que se garanta a stia adecuacion 6 entorno. A
carpinteria exterior deberd ser de madeira pintada ou de aluminio
lacado e con cores acordes co medio rural.
A cuberta terd unha pendente igual ou inferior 4 media das existentes
no asentamento, nunca superior a 40° e estard formada por planos
continuos sen quebros de seus faldons. O aproveitamento baixo cuberta
deberd ser como prolongacion da vivenda inferior, recibindo a sua
iluminaciéon e ventilacion polos testeiros e por ventas inclinadas
situadas no plano dos faldons das cubertas. Excepto en casos
debidamente xustificados e previa autorizaciéon polo Concello, o
3
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material a utilizar na terminacién da cuberta serd tella cerdmica.
Quedan prohibidas as mansardas ou bufardas, salvo en aquelas zonas
en que se xustifique que formen parte das tipoloxias tradicionais e
conten coa previa autorizacion preceptiva do Concello.

Para autoriza-las edificacions esixirase ter resoltos, con caracter previo
e a costa do promotor, polo menos os servicios de acceso rodado,
abastecemento de auga, evacuacion e tratamento das augas residuais, €
subministro de enerxia eléctrica ou, en outro caso, garanti-la execucion
simultanea coa edificacion.

o Edificacions auxiliares:
As edificacions auxiliares, tales como horreos, bodegas,
alpendres e alboios non se computaran dentro dos
parametros xerais fixados. Teran unha superficie maxima
(suma de todas) de 30 metros cadrados e unha altura
maxima de 3 metros. Respectardn as mesmas regras de
recuamentos que para a edificacion principal.

CONDICIONS  EXCEPCIONAIS DOS  EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS

Non obstante o disposto anteriormente, € con caracter excepcional,
poderanse autorizar edificacions destinadas a  equipamentos
comunitarios que, dando resposta 0s parametros formais actuais e as
condicions medioambientais do asentamento no que se emprazan, non
cumpran as condicions mencionadas. Neste caso para a obtencion da
licencia, sera necesario obte-lo previo informe favorable da Conselleria
competente en materia de urbanismo e ordenacion do territorio, a tal
efecto presentarase un estudio xustificativo da solucién aportada que
habera de axustarse na medida do posible 6 caracter rural das
edificacions existentes na sta forma, volume e tipoloxia.

DESENROLO DOS NUCLEOS A TRAVES DE PLANS ESPECIAIS

A continuaciéon fixanse os indicadores para establece-la necesidade de
formular un Plan Especial de Mellora de Ntcleo Rural.

1. A densidade de vivendas do nticleo € superior a 15 viv/ha.

2. O ntmero de licencias concedidas para edificacion principal 6

amparo da presente normativa ¢ superior 6 50 % das vivendas
existentes 4 entrada en vigor da mesma.

3. Constatacion de problemas sanitarios debido & contaminacion das
augas potables polos vertidos de augas residuais.
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Independentemente dos Plans Especiais sinalados no epigrafe anterior, que
abarcaran a totalidade do ntcleo, poderan formularse Plans Especiais para
ordenar parte do territorio comprendido no nucleo co fin de defini-lo
trazado viario, as redes de servicios, os equipamentos ou calquera outro
aspecto que sexa mester. Estes Plans Especiais deberan ter unha dimension
minima de 2.000 m?> a menos que xustificadamente se determine a
imposibilidade de alcanza-la citada cantidade.



